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1 ¢ Motivations de la modification simplifiée
1.1¢ Objectifs de la modification simplifiée

Le Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Malville a été approuvé par délibération du conseil
Municipal le 07 juillet 20131 afait I'objet d'une premiére procédure de modification simplifiée n°1
approuvée le 26 janvier 2016. Cette derniére procédure concernait la redtificede deux erreurs
matérielles.

La présente procédure de modification simplifiée a pour objef A y & @ds ynddHighNons
relevant soit
- ROSNNBdzZNBE YIFGSNASEfSaz
- RS LINBOA&aA2ya Si RQS@2fdziAzya YAYySdaNBEa RS LINI
- RS LINBOA&aA2ya SG RS NBSONRGAZNBAa RQHeNADDOf S& R
du PLU eta rédaction du réglement

La présente procédure de modification simplifi€e a pour objet

La modification ds Orientations d'’Aménagement et de Programmatio(OAP)

OAPdite de Kerwall 2
- diversifier le type de logements prévisitialement dédié auyersonnes agées),

- adapter sa rédaction sans en modifier les dispositions, selon le rapport de compatibilité
FLILIX AOFo6fS SyidNB fQh!t Si L8 aomBrealedoydnants| dzi 2 NJ
FGGSyRdzaZ SELINAYS a2dza |  FekindMisSserd Exgnsé syud Y 6 NB
fI F2NX¥S RQdzy y2Yo NProdiey AYIFf RS t23SYSyia

La modification du réglement écrit

Articles Ah et 2: occupations et utilisations du sol interdites ou soumis&sonditions:
- (Qarifier la rédaction relative aux projetitorisés et refusés dans les hameaux et écarts

0 a2RATAOFIGA2Y RS fQFNIAOCES ' K Hddp NBEIFGAT
relatif au bruit des infrastructures terrestres, dont la rédaction peut laisser a penser
qgue les projets de construction deouveauxlogements yseraient autorisés sans
restriction.

o !'22dzi RQdzy IINIAOES Fdzi2aNRAFY(d €F ONBFGA2
RSaldAylrGA2y RS O2yadaNUzOGA2ya t dzal 3S RQKI

ArticlesUC 6.1et UC 6.2 implantation des constructions par rappoiux voies et emprises
- Supprimer le pk Y OA LIS RQI f A 3y SY S yivis RiSsdoieDet yedpridebzO G A 2 v .
publiques pour les constructions édifiées en secteur UCp.
- SupprimelS RSNYASNI I f AYS[ 2 RBIj dzOk NI A QF A i / RiQdRyi S T I
pourra étre implantte eNS G NI A0 RS p Y Y A»/ déSodndis iRuSle du QF £ A Iy
NEIFNR RS fF NBRIOGAZY RS fQFNIAOES '/ coms 2

ArticlesUB 9 UC 9 UL9 et 1AU9 emprise au sol des constructions
- Autoriser lesconstructionsR QA Y 1 SN 0 LJdzof A @ Zd@SYAINRIGSH A Tz ta 2R
définie par les articles UB 9 et UC 9.

Modification simplifiée 2 ¢ PLU de Malville
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Articles UA 11.2, UB 11.2, UC 1112U 11.2, A 11.2 éth 11.2- aspect extérieur des toitures
- Simplifier et clarifieda rédaction des articledéfinissant les types de toitures autorisés et
proscrites, en supprimant notamment les notions deowstruction traditionnelle> et de
« construction contemporaine, sans en modifier les orientations.

La modification du réglement graphigue

a2RATAOIGAZ2Y SO adzZlINBaairzy RQSYLX F OSySyida NBasS

- Modifierf QSYLJ I OSYSy (i NBaASNWS ycwmn o0l YSyYylF3aSYSyi
mettre a jour son tracé au regard des documents cartographiques fournis par les services
RQOGI Gz

- Supprimerdes emplacements réservés &°et 18 (continuités piétonnes et deux roues et
FYSYF3ASYSyild RQdzy 3IANI G2ANBO RSaz2NXIAa O RdzOa
« Le Pressois,

- { dzLILINA YSNJ f QSYLX | OSYSyid NBaAaSNWIS ycHIEdzA dzEQ | 6 2
L dza RQdziAf A (S O2eVldi$dd dolickigjadexisabtald Idtisséherd & S NI S

- { dzZLJLINA YSNJ f QSYLX | OSYSyld NBaAaSNWS ycnI |0aSyl
LINEOFOof SYSyld t fQlFEyOASYy SYLX | OSYSYRIS NEIHNIDS
{FTAYdS [/ ITGKSNAYS® Lf yUlI RSA2NNI A& LX dz& RQdzi )

N
R

Suppression de deux zones humides (erreur matérielle)
- SupprimerleRSdzE 12y S48 KdzYARSa ARSYGAFTASSE &dzNJ €I
cadastrée section ZC n°61), qui constitue uNENeS dzNJ RQA Y G SANF G A2y RS f ¢
humides réalisé en 2012 au titre du SAGE Estuaire de la Loire.

LRSYGATAOIGAZ2Y RQdzy St SYSyd LI GNRY2YALt
- IRSYGAFTASNI t QL yOASY F2dzNJ & LI AYy Rdz Attt 3sS RS
end I yi 1jdzQSt SYSyd LI GNRAY2YyALt RS tF O2YYdzy$So

1.2 ¢ La procédure de modification simplifiée

[ S&a FTRFLIFGA2ya Sy@Aralr3asSa Rdz tfly [20Ff RQ! ND I\
fS tNr2SG RQ!YSylF3aSYSyid Si RSconfuéhShaditdninédiy G 5 dzN
espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle ou forestiére et ne réduisent pas une
protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages et des
YAt ASdzE Y I (i dzNBtibride nafudz & m@uieyd® gra/€srisques de nuisance. Elles ne

NEBf §@Syid R2yO LI a RS I NBOA&AA2YZI YIA&a R¥® I Y2]
Rdz O2RS RS f QdzNBlyAaYSo o

De plus, elles ne conduisent ni a majorer de plus de 20%, rimaukr les possibilités de
O2yaidNHzOGA2YS YA t NBRIANB I adaNFIFOS RQdzyS 12y
étre adoptées selon la procédure de modification simplifiée (article k4858t suivants du code de

f QdZND I YAAYSO D

Les dispositins contenues dans le présent dossier entrent donc le champ d'application de la
modification simplifiée de l'article L1535 du code de I'urbanisme.

Modification simplifiée 2 ¢ PLU de Malville
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1.3 ¢ Déroulement de la procédure

La procédure de modification simplifiée se déroule selon les modaliigantes

Le Président de la communauté de commuigsrescrit lamodification simplifiée du PLU
par arrété en date du 8 septembre 20(ct. annexell).

Une clibération du conseil communautaireen date du 14 septembre 201@cte la
prescription de la modification etéfinit les modalités de concertatiofef. annexe Ill)

La commune deMalville et les Personnes Publiques Associées somisultées et disposent

Rud mois pouttransmettre leur avis quisera joint au registremis a disposition du publiau

siege de la communauté de commun@a 2 Boulevard de la Loire, 44260 Savermdygn

mairie deMalville fue de la Merlerie44260 Malville)

[ S LINP2SG RS Y2RATAOL fohtdhig a dspositiod ipubipen@nt RS & S a
un mois minimum./ SGGS YAasS t RAALIRaAAGAZ2Y &aQSTFFSO0 dzS
vendredi 19 janvier 201®urant cette période, un registre permet au public de formuler ses
observations.

Au moins huit jours avant ldébut de la mise a disposition du public, un avis, précisant
I'objet de la modification simplifiée, le lieu et les heures ou le public pourra consulter le
dossier et formuler des observations, est publié au préalable en caractéres apparents dans
unjournalRA FFdzaS RIFyada S RSLINISYSyd SiG FFFAOKS |
de Malville.
Ces modalités seront portées a la connaissance du public par
o Affichage
0 Publication sur lIs sites internet de la commune (www.malville.fr) et de
f QA Y (S ND aWW.addiledillaniins 6
o WaSNIA2Y RIya dzy W2daNYyIf RQ!yy2yO0Sa [ S3lf
la mise a disposition.

Durant la période de mise a disposition du dossier, les intéresséatgmen la possibilité
de faire parvenir leurs observations par lettre adresséd & (i (G S yMordsi2w le R S
PrésidenE t f QF RNB&aasS adzagryids

Communauté de Communé&sstuaire et Sillon

2 Boulevard de la Loire,

44260 SAVENAY

Ces courriers seront annexés agistre.
! f QA&aadzS RSa O2yadZ GlFradAaz2yas €S t NBAARSyYy G LN

consultation et des avis des personnes publiques associées. Une délibération du consell
communautaire approuve alors la modification simplifiée du Plah lfoc RQ! Nb I YA &AYS @

Modification simplifiée 2 ¢ PLU de Malville
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2 ¢ Notice de présentation des modifications envisagées
21¢t A80Sa Rdz tfly [20Fft RQ! NblFyAaYS AYLIF OGS
La modificatiorsimplifiéeportera sur les piéces suivantBsdz t £ 'y [ 20Ff RQ! NblFyAay

- hNASYdl GA2ya eRdeProgBayhindi$(OAPY (i
0 a2RAFAOIGAZ2ZY 2RS £ Qh!t YSNBI T

- Reéglementécrit:

o Modification des dicles Ah 1 et 2 occupations et utilisations du sol interdites ou soumises
a conditions

o Modification des dicles UC 6.1et UC 6.2 implantation des cortsuctions par rapport aux
voies et emprises

0 Modification des dicles UB 9UC QUL 9 et 1AU 9emprise au sol des constructions,

0 Modification desArticles UA 11.2, UB 11.2, UC 11.8U 11.2, A 11.2 ¢kh 11.2- aspect
extérieur des toitures

- Reéglementgraphique:
0 a2RATAOIGA2Y S ehaeslédBésa A2y RQSYLX | O
0 Suppression de deux zesthumides (erreur matérielle),
o ldentifidc A2y RQdzy St SYSyid LI GNRY2YALFf @

2.2¢ Modifications apportées: dz t f 'y [ 20 f RQ! NbFyA&aYS

A-LQhNRSY G GA2Y RQ!YSYF 38ReSlie> SG RS t NEINF YYFGA2)

Le périmétre de I'opération dite de Kerwall 2», couverte par une Orientation d’Aménagement et

de Programmation se situe a I'Est du bourg, entre les équipements du complexe sportif Serge Plée
les jardins communaux, la rue des Musiciens et le bois du Pas Heulin. L'unité fonciére de ce projet est
d'environ 7500 m2 (parcelles AC 37, AC 38 et AC 39).

Etat initial:

Actuellement, la partie écrite de I'Orientation d'’Aménagement et de Programmatiévoit que:

« La composition du site doit respecter les données du Projet d’Aménagement et de Déveloy
et Durable. C'est pourquoi I'aménagement doit
- Accueillir 18 logements environ résolument destinés au logement des personnes
logement deplain pied avec service attenant éventuels
- Densifier le parc de logements en accueillant une densité moyenne de 21 logeme
hectare»

Selon le PADX le développement de la capacité d'accueil représente environ 12 hectares de zones a
urbaniser &aison de 21 logements par hectare envisofpage 7).

Premierement, suite a I'approbation du PLU en juillet 2015, a émergé la nécessité de faciliter I'accueil
des jeunes ménagesCet objectif estd'ailleurs fixé par le Programme Local de I'Habitat de la

Modification simplifiée 2 ¢ PLU de Malville
Notice de présentatiol Dossier mis a disposition du public 6



Communauté de Communes Loire et Sillon 2014/2019, qui firévaréation de «4 logements en
accession abordablbe sur le territoire de la commune de Malville. Depuis 2014, aucun logement en
accession abordable n'a été construit.

De plus, l'opération Kwvall 1, a permis de souligner la difficulté d'accueil des personnes ageées.

Secondement, I'écriture actuelle prévoit d'accueillir 18 logements environ pour une densité de 21
logements/hectare.] S Fdzli dzNJ LINP ANJ YYS & QAY a ONR NkaviRtey & dzy
fQh!t X | dz NBIINR RS RQdzy 2 a@BelppiofimaiRfS LINR RdzOGA 2y

Lt Said R2yO LINAOGAfSIAS RQSELINAYSNI S y2YoNB RS
16 logementspour respecter une densité minimale de 21 logarts/ha.

Par conséquent, il est proposé de modifier I'Orientation d’/Aménagement et de Programmation de
Kerwall 2 comme suit

Projet de modification

La composition du site doit respecter les données du Projet d'’Aménagement et de Développg
Durable. C'est pourquoi I'aménagement doit
- Accueillirl6 logements minimunaestinés a accueilliune offre de logements diversifiés,
- Densifier le parc de logements en accueillant une densité moyerinienale de 21
logements par hectare

Il convient denoter que cette modification ne contrevient pas aux objectifs du PADD qui décrit le site
de Kerwall 2 comme étant«dans le prolongement du groupe de logements pour personnes agées
existant, ce secteur conforte la liaison entre les polarités du boueg éguipements sportifs>

B- Réglement écrit
B.1- Modification def QI MB 29Q brdt des infrastructures terrestres

Afin de se conformer aux dispositions de lgploirr I'accés au logement et un urbanisme rénové (dite
loi ALUREt voulantpréserver ses espaces naturels et agricoles, la commune a soulsitésenson
développement au sein de son bourg et de quelsjhameaux. Ainsi, de nombrebameaux ont été
classés en zone Ah et ne peuvent plus accueillir de nouvelles constructiorgea d$wbitations.

Ce principe est rappelé dans le rapport de présentation, pages 200 et2Qle secteur Ah est
nouvellement créé pour correspondre aux nouvelles dispositions du Code de I'Urbanisme et aux
préconisations de la nouvelle Charte Agricleorrespond aux hameaux et écarts de la commune
situés dans les grandes entités agricoles permettant 'aménagement, I'extension et la réfection de
batiments existants. Le sogecteur Ahp identifie les secteurs patrimoniaux.

Conformément a la loi ALURRKpigée en mars 2014, les zones Ah constituent la deuxiéme catégorie de
Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limitée (STECAL) du PLU de Malville.(...). Le potentiel
d'accueil de ces espaces se situe uniguement dans les changements de destinationstdestians

Modification simplifiée 2 ¢ PLU de Malville
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identifiées au plan de zonage par une étoile, et dans les extensions des constructions existantes (...).
Le reglement du secteur Ah est nouvellement créé. Il s'appuie sur le reglement de la zone Uc.
Cependant, aucun nouveau logement n'y estatisé et les extensions y sont limitées

Etat initial:

La rédaction dé Q I M A90eutPortera confusion Cet article précise des réserves applicables en
secteur de bruit tel queléfiniLJ- NJ £ QF NN GS LINBFSOUG2NXt Sy @A 3dzSdzNJ
ferroviaire n°515.

La rédaction est a préciser, afin de ne pas laisser & penser gque les projets de construction de
nouveaux logements y seraient autorisés sans restriction.

2.9« Les constructions a usage d'habitation et celles susceptibles d'étre génées par le bruit,
localisées le long de la RN 165 et de la ligne ferroviaire n°515 a condition qu'elles bénéficient
isolement acoustique satisfaisant aux dispositions IégisEtvevigueur»

Projet de modificatiorn

2.9« Dans les secteurs soumis aux prescriptiolaives au bruit des infrastructures terrestréa\(
165 et de la ligne ferroviaire n°s45 £ Sa LINP2SGad NBaLISOGSNRY(H f
selon leglispositions législatives en vigueuir.

B.2-1 22 dzi RQdzy fcOéatithde@iteS ! K HPMH

IS NB3IfSYSyd Rdz t [ | I LILX A Ol 6t S Sy 31 axfefitianl dés y QI dzi
batiments patrimoniaux identifiés au PLUS G & LJS RS LINR 2SOz Gl yia | dzQA €

LINBaSyidlryld RS2t dzy dzal 3S RQKFIOAGFGAZ2YZ yQSad LI
dS500GSdz2NE RS KI Y&bnzitineSG RQSOF NIia RS f1

[ QF 22dzi RQdzy I NOAOfS &dzll) SYSy Gl ANBSE AydaAaddzZ s |
en vigueur a ce jour, qui sera intitulé Ah 2.13

Projet de modification

«H ®M H [ | LI2a3dA0AT AUS sR@GtespARhatngknieyt deR de&tigatod Ny
O2yaidNHzOUGAZ2Y & t dzal 3S RQKIOAGIGAZ2Y ®

2.13De plus, en secteur Ahp :

Les rénovations, les réhabilitations, les extensions et les changements de destination (
AQAYUSANBNI I dz OF N O0%NB LI GNARAY2YyAlLf RS €I

B3-a2RATFAOIGA2Y RBIAIONBIEADZIY REA cNBiIf S48 RQAYLI I v
UCp

La zone Uc est constituée par les écarts, les hameaux d'une certaine importance situés en zone rurale
dans lesquels les dents creuses sont constructiblEbe comprend un soussecteur Ucp,

Modification simplifiée 2 ¢ PLU de Malville
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O2NNB&LRYRIFY( | gourdedadere R8 sokhaite Galorizér le caract@arimonial:
['Orme et Piou.

Afin de conforter & OF NI OG8NB LI GNRY2YyALFfX S
tQFt VHEY RVBE 24184 O2YYdzy I £ Sad {dzNJ £ S& | dziNBa 12y
QL tAIySYSyd RSa 02iA8a0

Cette regle est manifestement inadaptée, tant-agis des constructions existantes que projetées.

Dans la partie patrimoniale du secteur de I'@nil a été constaté que de nombreuses constructions

sort implantées en respectant un recul minimal de 5m-asg8s des voiesLes constructions

LI GNRY2YALfSa o0FlyOASya O2NlJA RS FSNX¥YSUO aQAYLX LY
aucun cas emespectant un strict alignement viésvis des voies. Il en est de méme sur le village de

Piou.

t ' N) O2yasSljdsSyias S LINRYOALS RQAYLAE FylGldAaAzy t £Q
compris patrimonial et ne conforte pas la qualité paysagdeece secteur. Il est proposé que les

régles soient similaires a celles définies sur les zones UC, avec les mémes dérogations. Ces
dérogations permettent de construire dans la continuité de batiments existants présentant une autre
implantation, et donc deY2 RAFASNI Si RQSGSYRNB Sa 02NlJa RS
AYLE FyGdlFdA2y RQ2NAIAYSO

[ RSNRIIFLGAZ2Y NB{FGAGDGS £ fQAYLIX FydlidA2y RSa lyy
yalJ dza RQAYGSNB G R$sa f 2NA QA yYiod8 AR Y LIR&E REYR
zone UC et UCp. Elle peut donc étre supprimée.

Ggrttr3Sa RS

Etat initial:

UC 6.1. «es nus des facades des constructions doivent étre implantés :
- EnUcd QSEOSLIiA2y Rdz aSOGSdzNJ | OLE Sy NXBi
des voies communales,

Modification simplifiée 2 ¢ PLU de Malville
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9y &aS50GSdN) ! OLE t tQFtAdySYSyd RSa ©2A
- Enretrait de 25 m minimumap rapport a I'axe des RB.

UC 6.2« Des implantations différentes sppossibles dans les cas suivants :

- lorsque le projet de construction est accolé a une construction existante de valeur ou
état ayant une implantation différente, le recul doit étre au minimum égal au recul
construction existante lorsque leggjet de construction jouxte une voie non ouverte g
OANDdzE F GA2Y | dzi2Y20AE ST €t QAYLI Fyial GAz2Yy
minimum.

- lorsque le projet de construction est nécessaire a I'exploitation ou a la gestion de la vq
desda SNIDA OSa Lzt AOQad [ QAYLIE FyGFdAzy &SN

- Lorsqu'il s'agit d'une construction a usage commercial, de service ou d'équipement
[ QAYLIX FyGlragA2y aSNI Fdzi2NRAR&aSS t tQlFfA3

- [ 2NAl dz2QRbzy & QF F¥ & E &-ci Holrra! ebelinpladée fen Betrait de 5
YAYAYdzY RS $QlFftA3ySYSyilo

Projet de modification

UC 6.1. «es nus des facades des constructions doivent étre implantés :
- En retrait de 5 m minimum par rapport a l'alignement desies,
- Enretrait de 25 m minimumap rapport a l'axe des RBD.

UC 6.2« Des implantations différentes sont possibles dans les cas suivants :

- lorsque le projet de construction est accolé a une construction existante de valeur ou
état ayant une implantation différente, le recul doit étre au minimum égal au recul
construction existante lorsque le projet de construction jouxte une narieouverte a Ig
OANDdz F GA2Y | dzizaY20Af ST f QAYLI Fydl GA2Y
minimum.

- lorsque le projet de construction est nécessaire a I'exploitation ou ala gestlon de la v(
RS&4 &aSNIBAOSA Lldzolt AMOEid2 NAQEASY It yiaQ FifAARTY SiY

- lorsqu'il s'agit d'une construction a usage commercial, de service ou d'équipement
[ QAYLIX FyaGlraGA2y aSNI Fdzi2NRAR&SS t tQlFfA3

- p2dzNJ O2YaSNIISNI f QKI N2y A SntaoB ¥ S NIQiF § ARF S
maisons eX|stantes pourra étre eX|gee

%%mm f Aaysvsyu

B4 ¢ Articles UB 9UC 9 UL 9 et 1AU § dérogation aemprise au sotles constructiongpour les
LIN2P2Sia ROQAYGSNBG Lzt AO 2dz O2ff SOGAT

[ S NBIESYSyd RSTAYA adzNJftSa T2ySa . Si !/ AYLRA
soit le type de projet concerné.

9y tQFroaSyO0S RS RSNRIAI GARFYRWKA RS LIHzAAROADAGB AT &
public et collectine pouvant respecter cette disposition au regard du type de projet concerné et de

la configurationdes lieux. Il est donc propo$¢S RSNR ISNJ | dzE RA&ALIR&AAGA2Yy & N
desconstructions pour ces projets.

Etat initial:

Modification simplifiée 2 ¢ PLU de Malville
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UB9« 2dzNJ f Sa GSNNIAyad RS Y2Aya RS onn Yus f
fSa GSNNIAya RS Lidza RS onn Yuz fQSYLINRAS
terrain.

La formule & appliquer est : 150m?2 + 7% X&c®ertotale du terrain»

UCXkt 2dzNJ £ S& GSNNI Aya RS Y2Aya RS pnn Yusz f
fSA4 GSNNIAya RS LidzAa RS pnn Yus fQSYLINRAS
terrain.

La formule & apjmjuer est : 175 m2 + 10% x Surface totale du tersain.

UL9« 2dzNJ £ Sa GSNNIAya RS Y2Aya RS ynn Yuz f
t 2dzNJ £ Sa GSNNIAya RS LXdzA RS ynn YuX fQSYl
La formule & appliger est : 800 + 20% x (Surface du terg&d0)»

1AU9«¢ 2dzNJ £ Sa GSNNI Ayad RS Y2Aya RS onn Yus
t 2dzNJ £ Sa GSNNIAyad RS L dzA RS onn YuX f QSYlI
La formule a appliquer €s300 + 7% x (Surface du terrgB00).»

Projet de modification

UB9« 2dzNJ f Sa GSNNI Ayad RS Y2Aya RS onn Yusz f
f S48 GSNNIYAya RS LXdza RS onn YuI fQSYLINRAS
terrain.

La formule & appliquer est : 150m2 + 7% X@ertotale du terrain.
[ Sa LINBP2Sia ROQAYUISNEG Llzof A 2dz O2ft SOGAT
pnn YuZX f

o)
UCt 2dzNJ £ S& GSNNI Aya RS Y2iya RS
f YLX SYSY Gl A

les terrains de plus de 500 M@ S YLINR &S | dz &2
terrain.

La formule a appliquer est : 175 m2 + 10% x Surface totale du terrain.

[ Sa LINP2Sia RQAYGSNEG Lzt A0 2dz O2ftt SOGAT

R
02

UL9«ourf S& GSNNI Aya RS Y2Aya RS ynann Yux S
t 2dzNJ £ Sa GSNNIAya RS LX dza RS ynn S
La formule a appliquer est : 800 + 20% x (Surface du te;8aD)

[ S&a LINE &Siibiic oR®lIkesfiing doit pas soumis au respect de cette disposition.

1AU9«¢ 2dzNJ £ Sa GSNNIAya RS Y2Aya RS onn Yuzl
t 2dzNJ £ S& GSNNIAy&a RS L)X dzaA RS onn YuX fQSYI
La formule a appliquer est : 300 + 7% x (Surface du tey38i0).

[ S& LINP2Sia RQAYGSNEG Lzt AO 2dz O2ftf SOGAT

B.5-UA11.2,UB 11.2, UC 11PAU 11.2A 11.2.1 Ah 11.2- aspect extérieur des toitues
[ S NBIESYSYyld RSTFAYAG LIRdzNJ f QSyaSyofS RSa aSoiSdan

les types de toitures autorisées. Elles sont différenciées selon les zones du PLU, au regard du type de

Modification simplifiée 2 ¢ PLU de Malville
Notice de présentatiol Dossier mis a disposition du public 11



construction (UA centre bourg / UB pavillony F ANBUO S RS fd@desfdur@ntide GC LI G NX
et UCp par exemple)

Afin de définir les profils de toiture et les matériaux de couverture autorisés, le réglement se fonde
sur deux typologies de constructions pouvant étre acceptées selon les seatieu PLU les
« constructions traditionnelles et les «constructions contemporaines.

9y fQloasSyos RS corRtfudidny AtraditiényfellesR 6ta les {«constructions
contemporaines) = £ S NB3IfSYSyd aQl g8 NB LIS ds idepretaidisK Sy a A 0
RS yIddzNE £ FNIIAETAASNI f QAyaiGNHzOGA2yY RS& LINR2SG 4

Il est proposé dans le cadre de la modification de définir les types de toitures autorisées, autorisées
sous réserve et refusées selon les secteurs du PLU.

Etat initial:

UA 11.2 Construction principale:

« La construction aura deux versants principaux, et sera réalisée en ardoises naturelles ou t
autre matériau d'aspect et de teinte identique a l'ardoise.

La pente de toiture des versants principaux sera comprise entre 35°at 4&fa identique a cellg
de la construction a laquelle elle s'adosse, sur une autre unité fonciere.

Les extensions des constructions existantes pourront étre réalisées en toiturpemb&.o

Les préaux pourront étre réalisés avec une toiture transluceeverrieres et les vérandas
pourront également déroger a la régle principale sur les constructions de type traditionnel.

UB 11.2 Construction principale:

De type traditionnel :

Lorsque l'architecture de la construction est de type traditionneé-ciellura deux versants
principaux, et sera réalisée en ardoises naturelles ou tout autre matériau d'aspect et de teint
identique a l'ardoise.

La pente de toiture des versants principaux sera comprise entre 35° et 45° ou sera identique
de la congtuction a laquelle elle s'adosse, sur une autre unité fonciére.

Les extensions des constructions existantes pourront étre réalisées en toitur@emdeo
Certains éléments d'accompagnement en toittegasse qui permettraient, soit I'élaboration
d'une vdumétrie cohérente et intéressante, soit une meilleure économie de la construction, s
cependant autorisés.

Les préaux pourront étre réalisés avec une toiture translucide. Les verriéres et les vérandas
pourront également déroger a la régle principale les constructions de type traditionnel.

De type contemporain :
 dzOdzy S NBE3IES RS G2A0Gdz2NB yQSaid LINBaAONRGS L

UC 11.Zonstruction principale:

De type traditionnel :

Lorsque l'architecture de la construction dettype traditionnel, cellei aura deux versants
principaux, et sera réalisée en ardoises naturelles ou tout autre matériau d'aspect et de teint
identique a l'ardoise.

La pente de toiture des versants principaux sera comprise entre 35° et 45° ou iseégaéde celle
de la construction a laquelle elle s'adosse, sur une autre unité fonciere.

Modification simplifiée 2 ¢ PLU de Malville
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Les extensions des constructions existantes pourront étre réalisées en toitur@emdeo
Certains éléments d'accompagnement en toitteeasse qui permettraiensoit I'élaboration
d'une volumétrie cohérente et intéressante, soit une meilleure éconontéecdeastruction, seront
cependant autorisés.

Les préaux pourront étre réalisés avec une toiture translucide. Les verriéres et les vérandas
pourront également démger a la régle principale sur les constructions de type traditionnel.

De type contemporain :
 dzOdzy S NBE3IES RS G2A0dz2NB yQSaid LINBAONRGS L
En secteur Ucp, les constructions de type contemporain sont interdites.

1AU11.2 Construction principale:

De type traditionnel :

Lorsque l'architecture de la construction est de type traditionnel -ciedlera deux versants
principaux, et sera réalisée en ardoises naturelles ou tout autre matériau d'aspect et de teinf
identiquea l'ardoise.
La pente de toiture des versants principaux sera comprise entre 35° et 45° ou sera identique
de la construction a laguelle elle s'adosse uneautre unité fonciére.

Les extensions des constructions existantes pourront étre réatiséesgure monepente.
Certains éléments d'accompagnement en toittegasse qui permettraient, soit I'élaboration
d'une volumétrie cohérente et intéressante, soit une meilleure économie de la construction,
cependant autorisés.

Les préaux pourrord@itre réalisés avec une toiture translucide. Les verriéres et les vérandas
pourront également déroger a la régle principale sur les constructions de type traditionnel.
De type contemporain :

AucuneNB 3t S RS (G2AGdz2NB yQSaid tydbfddnNdainS LJ2 dzNJ

Ah 11.2.1Construction principale:

De type traditionnel :

Lorsque l'architecture de la construction est de type traditionnel -ciellera deux versants
principaux, et sera réalisée en ardoises naturelles ou tout autre matériau d'&plcteinte
identique a l'ardoise.

La pente de toiture des versants principaux sera comprise entre 35° et 45° ou sera identique
de la construction a laguelle elle s'adosse sur une autre unité fonciére.

Les extensions des constructions existaptesgront étre réalisées en toiture mopente.
Certains éléments d'accompagnement en toittegasse qui permettraient, soit I'élaboration
d'une volumétrie cohérente et intéressante, soit une meilleure économie de la construction,
cependant autoriés.

Les préaux pourront étre réalisés avec une toiture translucide. Les verriéres et les vérandas
pourront également déroger a la régle principale sur les constructions de type traditionnel.
De type contemporain :

 dzOdzy S NBE 3t S RS pod esicdabtinctiohsxie type cdnibidparadiNA G S

En secteur Ahp, les constructions de type contemporain sont interdites.

Projet de modification

Modification simplifiée 2 ¢ PLU de Malville
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Synthése de la proposition

ZonegpatrimonialesUA, UCp, Ahp Zones UB, UCAU,Ah

Diversité des toitures refusée Les toitures peuvent étre a pente (de|
pentes, monopente, courl® ou en
toiture terrasse.

[ Qdzal 3S RS tF G¢s¢
(hors tuiles d'aspect et de teinte
identique a l'ardoisedont interdits.

Toiture terrasse refusée Dans le cas de toitures terrasses,

(nouvelle constructin matériaux de toiture seront masqug

principale) LI NI £S o6AFA& RQ
YAYAYAASNI t SdzNJ @A
public.

Toitures a pentes Les constructions respecteront les dispositionsastes:

- Deux versants principaux,

- Pente comprise entre 35° et 45° ou identique a la construction a laquellg
aQl R2aasSs

- Réalisé en ardoise naturelle ou matériau d'aspect et de teinte identique
I'ardoise,

- Les dispositifs bioclimatiques (captesddaires, verriéres, serres, vérandas
ou destinés aux économies d'énergie et intégrés en fagade ou toiture so
encourageés.

- Les panneaux solaires et les chassis de toit seront parfaitement encastr
dans la toiture.

Les extensions et les volumes secomdaide ces constructions pourro
eégalement étre réalisés

- En toiture monopente, en ardoise naturelle ou matériau d'aspect et de t
identiqgue & l'ardoise, ou dans un matéridgtansparent ou translucide
(notamment pour les vérandas)

- Entoiture terrassé 2 dzdA NB A SNBSS RQdzyS o62yyS
YI aljdzSS LJuNacrotére, afik deAminimiRe® visibilité du matériay
RS 02dz@SNIdzNBE RSLJzia £ QSaL) OS Lidz

Projet de modification
UA UCp, AhA1.2 . Construction principale:
Les constructions respecteront les dispositions suivantes
- Deux versants principaux,
- tSyidS O2YLINRaS SyiNB opc S npc 2dz ARS
- Réalisé en ardoise naturelle ou matériau d'aspect et de teinte identique @iseyd
- Les dispositifbioclimatiques (capteurs solaires, verriéres, serres, vérandas) ou desting
économies d'énergie et intégrés en fagade ou toitanagt encouragé.
- Les panneaux solaires et les chassis de toit seront parfaitement encastrés toé#nsda
Les extensions et les volumes secondaires de ces constructions pourront également étre ré
- En toiture monopente, en ardoise naturelle ou matériau d'aspect et de teinte identi
l'ardoise, ou dans un matériau transparent ou transluciadggimment pour les vérandas)
-9y G2A0d2NB GSNNI aasS az2dza NBaSNWBS RQdzyS
OAlFAd RQdzy FONRGSNBZI IFAY RS YAYAYA&ASNI
public.

UB UC, AH1.2 Constructia principale:

Modification simplifiée 2 ¢ PLU de Malville
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Les toitures peuvent étre a pente (deux pentes, monopente, célkbe en toiture terrasse.
[ Qdza I 3S RS ét te laituildhbrs tRilgsRIdzpestSt de teinte identique a l'ardosm)t
interdits.

5trya fS OF&a RS G(G2AGdz2NBa&a GSNNI aasSaszs €Sa
FONRBGUSNBY FFTAY RS YAYAYAASNI € SdzNJ GAAAOAT A
Dans le cas de toituregentes, lesconstructions respecterotes dispositions suivantes
- Deux versants principaux,
- tSyidS O2YLINARaS SyiNB opc S npc 2dz ARS
- Reéalisé en ardoise naturelle ou matériau d'aspect et de teinte identique a l'ardoise,
- Les dispositifbioclimatiques (capteurs solaires, yeeres, serres, vérandas) ou destiaéix
économies d'énergie et intégrés en fagade ou toitaat encouragé.
- Les panneaux solaires et les chassis de toit seront parfaitement encastrés dans la to
Les extensions et les volumes secondairesslemstructions pourront également étre réalisés
- En monopentegn ardoise naturelle ou matériau d'aspect et de teinte identique a I'ard
ou dans un matériatransparent ouranslucide (notamment pour les vérandas)
En toiture terrass@ 2 dza NB aBNINES ROEAY $3I NISHA Ry s Hi NSO
fS O0AFAAd RQdzy FONRGSNBI IFTAY RS YAyA
f QS&LJ OS Lldzof AO®

C- reglement graphique
Cl-a2RATFTAOIGAZ2Y RS fQSYLX I OSYSYyd NBASNIBIS ycwmn

[ QSYLJ INBSAYSSNAAIS yemn Said RRSAGAY Swbt wMcCpl YESiy dé IERYTSAYUG |
NE@PAaAz2y Rdz tftly [ 2O0If¢ RQ! NbFyAayYSz fQodl i F a1
emplacement réservé, de 77 ha a 50 ha environ.

Le tracé figurantau PLUnebiB A L2 YR LI & F dz LISNAYSGNB F2dz2NYyA LI |
actualisé au regard de leurs documents cartographiques.

Modification simplifiée 2 ¢ PLU de Malville
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C.2¢ Suppressiordes emplacements réserves @it 18

Deuxemplacemens réservés dédiés auzontinuités piétonnes et deux ues etk arhéRagement
RQdzy 3 auNaofit 2é\ INBommune sorlRS a2 NYF A& OF RdzO& | dz B3I NR |
lotissement «_e Pressois.

lls peuvent donc étre supprimés des plans de zonage.

[ QS Y LX Iré&&0 &7, aux abords du lotissement Le Bois Reyfafl)f dzd RQdzi At AGS O2
de la desserten liaison douceléja existante.

Modification simplifiée 2 ¢ PLU de Malville
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CACLRSYGATAOI(GA2Y RQdzy oNGA LI GNRY2YALf

lOF Yy OASY T2 dzNdddla TalicheyQ Sadd Aata AARSYGAFTAS REya £S5 t
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Annexel ¢ Demande de modification du PLU de Malville
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